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Die Chronos Wohnbau Gruppe ist seit Uber einem
Jahrzehnt als Bau- und Bautragergesellschaft in
den Bereichen Bauplanung, Bauausfiihrung und
Baumanagement im Raum Graz tatig. In den kom-
menden Jahren wird die kontinuierliche und er-
folgreiche Expansion fortgefthrt und weitere Pro-
jekte in Graz sowie Vorhaben in Wien umgesetzt.

Unser Unternehmen errichtet qualitativ hochwer-
tige und leistbare Wohnimmobilien im Eigentum.
Als qualitatsbewusstes Unternehmen decken wir
samtliche Leistungen, von der Grundstlickssuche,
Uber die Planung, die Aus-
schreibung der Gewer-

ke, sowie die Bauleitung ”
bis hin zum tatsachlichen
Verkauf ab. Selbstver-
standlich inklusive einer
professionellen  Kaufab-
wicklung. Wir agieren kun-
dennah, transparent und
sind dabei stets bemiuht Kundenwiinsche Realitat
werden zu lassen. Die Spezialisten des Chronos
Wohnbau Teams sind ein verldsslicher Partner und
ein Garant fur zeitlosen Wohnbau.

Im Mittelpunkt unseres Schaffens steht die Um-
setzung von marktgerechten Immobilienpro-
jekten. Wir stellen Ihnen moderne und auf lhre

Moderner
Wohnraum mit solider
AUSStattung “ integrierten Freiflachen

Bedurfnisse angepasste Wohnungen zu preis-
werten Konditionen bereit. Die Chronos Wohnbau
Gruppe hat in diesem Zusammenhang hochste
Qualitatsanspriche an die Ausfihrung und achtet
bei der Wahl Ihrer Projektstandorte auf langfristige
Wertsteigerungspotentiale.

Der Markt wiinscht effiziente und nachhaltige L6-
sungen, weshalb wir uns auf Neubauten in der
Ziegelmassiv-Bauweise spezialisierten. Bei unse-
ren Projekten bieten wir moderne Grundrisse mit
durchdachter Raumaufteilung, Wohnungen mit
groBen Freiflachen wie Ei-
gengarten, Balkone, Log-
gien oder Terrassen und
eine zeitlose Ausstattung.

Wer modern und mit

wohnen mochte oder wer

langfristig investieren will,
der wird bei uns fundig. Chronos-Immobilien ha-
ben Zukunft!

Wir legen groBen Wert darauf, dass lhnen die bei
uns erworbene Wohnung auch zu Gesicht steht.
Daher bieten wir hochste Flexibilitat bei der Um-
planung lhrer Wohnung oder der Ausstattung.

GRAZ Wetzelsdorf
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WIESENAUER-

GASSE 26

PROJEKT & GRUNDSTUCK

In der Wiesenauergasse 26, im familienfreundli-
chen 15. Grazer Stadtbezirk Wetzelsdorf, errichtet
die Chronos Wohnbau Gruppe eine Wohnanla-
ge mit 12 frei finanzierten Eigentumswohnungen
zwischen 49 m? und 110 m?.

Das Neubauprojekt wird eine Griinzone zur Stra-
Re aufweisen und verfiigt Uber groBzigige Gar-
ten, Balkone und Terrassen. Die Wohnungen sind
zum Innenhof ausgerichtet, wodurch sich eine
ideale Abschottung zur Harter StraBe ergibt.

Das Grundstiick liegt in einer beliebten Wohn-
gegend und glanzt durch eine hervorragende
Infrastruktur. So sind zahlreiche padagogische

Einrichtungen in nur wenigen Gehminuten er-
reichbar, ein Supermarkt und eine Kinderkrip-
pe befinden sich sogar in derselben StraBe. Die
nachste Bushaltestelle befindet sich mit 150 m in
unmittelbarer Nahe. In nur 600 m Entfernung ist
ein FuBballverein ansassig, direkt daneben befin-
den sich zahlreiche Tennisplatze.

Cafés und Restaurants in der Nahe laden zum

Verweilen ein. Im Bedarfsfall ist ein Allgemeinme-
diziner nur 900 Meter entfernt.
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Bilder: Google Maps

Bilder: Grundkarte: basemap.at, oben: Shutterstock

12 Wohneinheiten

im naturnahen
Bezirk Wetzelsdorf

Zuriick zum Inhalt :
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LAGE &

GRUNDSTUCK

VERKEHR & INFRASTRUKTUR

Das Grundstiick glanzt durch eine hervorragen-
de Infrastruktur. FuBlaufig erreichbar befinden
sich Supermarkte, Schulen & Kindergarten, Bus-
haltestellen und eine Tankstelle.

Zahlreiche Buslinien, welche durch die Karntner
StraBe flhren, bieten eine perfekte Anbindung
in die Grazer Innenstadt, welche man auch mit
dem Auto in ca. 10 Minuten erreicht.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich mit
140 Metern in unmittelbarer Ndhe, den Bahnhof
Graz Don Bosco erreicht man mit dem Fahrrad in
Kirze (ca. 1200 m).

Trotz der Ruhelage im Grazer Stidwesten ist die
A9 Phyrn Autobahn sowohl Uber die Harter Stra-
Re, als auch Uber die Karntner Strae in etwas
mehr als 5 Autominuten erreichbar. Am Knoten
Graz West ist man bereits in unter 10 Minuten.

Durch die Zentrale Lage sind alle Bezirke in
Graz auch mit dem Auto schnell erreichbar.

Bilder: Shutterstock, © Google Maps/Google Icons
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MOBILITAT BILDUNG NAHVERSORGUNG/FREIZEIT

@ BUSHALTESTELLE 140 m KINDERGARTEN

@ STRASSENBAHN
@ TANKSTELLE
. SCHWIMMBAD
@ RADWEG

1,2 km

400 m

2,6 km

400 m

700 m
@ VOLKSSCHULE 1000 m
9 MITTELSCHULE 450 m
9 GYMNASIUM 450 m
CITYPARK 2 km

VN

Zuriick zum Inhalt

o

LAGE &

GRUNDSTUCK

SUPERMARKT 450 m
APOTHEKE 1,3 km
LKH GRAZ 1,6 km
MAGISTRAT 3,7 km
SPORTPLATZ 600 m

Chronos Wohnbau Gruppe 9
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WIESENAUER- GARTEN

GASSE 26 EG

ERDGESCHOSS

Die Wohnungen mit
Gartenanteil

NUTZFLACHEN

Top 01 63,81 m?
— Garten 136,9 m?
Top 02 49,13 m?
— Garten 112,4 m?
Top 03 58,30 m?
— Garten 62,3 m?
Top 04 71,07 m?
— Garten 207,89 m?

Allgemeinfliche ca. 319 m?
Spielplatz 170 m?

Miillplatz/Fahrradraum ca. 124 m?

Allgemeinflache
Spielplatz

Allgemeinflache

Norden

. V|
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KELLER

WIESENAUER-
TG

GASSE 26

Tiefgargage und Keller
im Uberblick
~ Stiegenhaus
KELLERGESCHOSS
Kellerabteile 12
ca.6-8m?
Parkflache inkl. Zufahrt ca. 402 m?
Parkplatze 15 Technikraum .
- davon behindertengerecht 1 I I l
Technikraum 21 m? |
_J
A
2
Zuriick zum Inhalt A‘ Chronos Wohnbau Gruppe 15
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WIESENAUER-

GASSE 26

WOHNUNG
TOP 01

3-Zimmer Wohnung
Erdgeschoss

NUTZFLACHE 63,81 m?

Wohnen/Essen/K. 21,04 m?
Schlafen 1 13,46 m?
Schlafen 2 10,28 m?
Bad 6,5 m?
WC 1,71 m?
Vorraum 8,32 m?
AR 2,5 m?
Terrasse Zugang 26,4 m?
Terrasse 22,0 m?
Garten 136,9 m?
Kellerabteil 8,1 m?
e ——

16 Chronos Wohnbau Gruppe

1:100

. Terrasse Zugang
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:ﬂh Bad
kR Wi | 1
|
Schlafen 1
Terrasse
. %
Grundrissanpassungen Barrierefrei
auf Wunsch maoglich! anpassbare Wohnung
VN

Zuriick zum Inhalt
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WIESENAUER-

GASSE 26

WOHNUNG
TOP 02

2-Zimmer Wohnung
Erdgeschoss

NUTZFLACHE 49,13 m?

Wohnen/Essen/K. 21,22 m?
Schlafen 12,41 m?
Bad 6,81 m?
WC 1,73 m?
Vorraum 4,96 m?
AR 2,00 m?
Terrasse 11,1 m?
Garten 103,8 m?
Kellerabteil 8,1m?
————

18 Chronos Wohnbau Gruppe

w
\ :
| B b = | |
N .|
V Bad
paus s Bad
5 7
- =]
= 5]

1

[erre

ASS

1:100

Zuriick zum Inhalt

V" N
oS

Chronos Wohnbau Gruppe 19



WIESENAUER-

GASSE 26

iw} 1.,.




WIESENAUER-

GASSE 26

WOHNUNG
TOP 03

2-Zimmer Wohnung

Erdgeschoss
NUTZFLACHE 58,30 m?
Wohnen/Essen/K. 33,57 m?
Schlafen 15,16 m?
Bad/WC 6,20 m?
Vorraum 3,37 m?
Terrasse 15,5 m?
Garten 62,3 m?
Kellerabteil 8,1 m?
—

22 Chronos Wohnbau Gruppe

Grundrissanpassungen
auf Wunsch maoglich!

Q)

Barrierefrei
anpassbare Wohnung

v
SAREE] v ___§ (=i
Baawe |
Vorraum |
I [ 2
_ Wohnkiiche Schlafen
N
I { ' I _ Terrasse

1:100
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WOHNUNG
TOP 04

NN EEN
3-Zimmer Wohnung *r,// i o P

Erdgeschoss | | I Y I ey |
A Mg
T 1w L
& *
.. Bad/
NUTZFLACHE 71,08 m? = ‘Mf -
LR 1 v n2
Wohnen/Essen/K. 28,47 m? VA -
Schlafen 1 14,46 m? i
Schlafen 2 14,78 m?
Bad/WC 7,15 m? ~ Wohnkiiche
Vorraum 6,22 m?
Terrasse Zugang 15,6 m?
Terrasse 18,64 m?
Garten 207,89 m?
Kellerabteil 8,1m?
T — . .
Grundrissvariante Terrasse
4 Zimmer 70,56 m?
T . ﬂ#f"
\ A
« i [Z
1 i ¥
- Bad/WC |
1 £ '_':! i I
| :._v€ |
] 1
T s e S |
1:100 m
0 1 2 3 4 5 k]
Grundrissanpassungen Barrierefrei 2
auf Wunsch maoglich! anpassbare Wohnung
PV N
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WIESENAUER- TOP 05/06

GASSE 26 1. 0G

WOHNUNG WOHNUNG
TOP 05 TOP 06

4-Zimmer Wohnung 3-Zimmer Wohnung

1. Obergeschoss HEAEED RESERENEEE 1. Obergeschoss
............................. ==
IEEREEEEE -Bgad._
........ |
"""" i
| i [ . |
Vorraum | = I - : —
' _ﬂ Wohnkiiche __l :

‘ o : - | h—‘
Schlafen 2 Schlafen 1 — Schlafen 1|
jrd

A

Barrierefrei . o Barrierefrei
@ anpassbare Wohnung NUTZFLACHE 76,79 m? NUTZFLACHE 66,52 m? @ anpassbare Wohnung

Wohnen/Essen/K. 20,47 m? Wohnen/Essen/K. 23,6 m?
Schlafen 1 13,46 m? Schlafen 1 13,46 m?
00 Schlafen 2 10,7 m? Schlafen 2 10,54 m? 100
N m N m
Schlafen 3 12,39 m? Bad 6,44 m?
& &
o 2z 3 45 ¢ Bad 6,5 m’ wc 1,73m’ o oz 3 45 ¢
WC 2,05 m? Vorraum 8,36 m?
Vorraum 8,51 m? AR 2,39 m?
AR 2,71 m ._ |
Balkon 20,5 m? /o Y [ =
T Balkon 63,7 m? Kellerabteil 7,3m? ; s S 7
—— , Kellerabteil 8,1 m’ ’ﬁ
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WIESENAUER- TOP 07/08

GASSE 26 1. 0G

WOHNUNG WOHNUNG

3-Zimmer Wohnung

SARE -
2-Zimmer Wohnung _’f,{: R
- 1. Obergeschoss

1. Obergeschoss

. Bad/WC
NF=
_ 1 |

Schlafen

Schlafen 1

Barrierefrei . " Barrierefrei
@ anpassbare Wohnung NUTZFLACHE 58,30 m? NUTZFLACHE 71,08 m? @ anpassbare Wohnung

Wohnen/Essen/K. 33,57 m? Wohnen/Essen/K. 28,47 m?
Schlafen 15,16 m? Schlafen 1 14,46 m?
Bad/WC 6,20 m? Schlafen 2 14,78 m?
1:100 m 1:100 m
Vorraum 3,37 m? Bad/WC 7,15 m?

0 ! 2 3 4 5 $ Vorraum 6,22 m? 0 1 2 3 4 5 g
[} o
= Balkon 16,5 m? =

Kellerabteil 5,5 m? Terrasse Zugang 13,5 m?
_ _ : Balkon 19,0 m? _ :
T Kellerabteil 6,2 m? AC
xn'\) e ,(+ =i pn
o

Ay, ™ P, \”
G | T L — 372 s e e
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WIESENAUER-

TOP 09/10
GASSE 26

2.0G

WOHNUNG WOHNUNG
TOP 09 TOP 10

3-Zimmer Wohnung =R 2-Zimmer Wohnung
2. Obergeschoss —1 - N I e e 2. Obergeschoss
= -
|
L_BL_]
Wohnkiiche Wohnkiiche
| | N 0O | 00 | |
I_-I Schlafen 1
e
| T:erra:sse :Ter:rass:e

Barrierefrei . " Barrierefrei
@ anpassbare Wohnung NUTZFLACHE 71,78 m? NUTZFLACHE 59,26 m? @ anpassbare Wohnung

Wohnen/Essen/K. 30,96 m? Wohnen/Essen/K. 33,62 m?
Schlafen 1 13,61 m? Schlafen 13,45 m?
Schlafen 2 10,34 m? Bad/WC 6,32 m?
1:100 m 1:100 m
. Bad/WC 6,18 m? Vorraum 3,37 m? .
0 1 2 3 4 5 ‘\o&z Vorraum 7,61 m? AR 2,5m? 0 1 2 3 4 5 ‘\o‘be
AR 3,08 m?
Terrasse 18,4 m?
Terrasse 73,4 m? Kellerabteil 71 m? _
. '<_ [ T Kellerabteil 6,2m’ 7 Ty
# LA

®
J

.
1
J
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GASSE 26

WOHNUNG
TOP 11

5-Zimmer Wohnung
2. Obergeschoss

[
[ ——
NUTZFLACHE 110,45 m? = \Ngol | *
Wohnen/Essen/K. 40,63 m?
Schlafen 1 12,89 m?
2
Schlafen 2 10,22 m2 Taminmt
Schiafen 3 10,92 m Vorraum | | | : | Wohnkiiche :|
Schlafen 4 10,21 m? o = g T -
Bad 6,73 m’ I -
WwC 2,03 m? N
2
Vorraum 1261m Schlafen 3 Schlafen 2 ~ Terrasse
AR 4,21 m? |
Terrasse 57,0 m? ‘ I
Kellerabteil 7,1 m? [\ (;\
—

1:100 m

o
N
w
DS
(62]

Norden

Grundrissanpassungen Barrierefrei
auf Wunsch maoglich! anpassbare Wohnung
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GASSE 26

WOHNUNG
TOP 12

3-Zimmer Wohnung
3. Obergeschoss

NUTZFLACHE 83,30 m?

GO
o
IL..._
IALHILE
¥*

Wohnen/Essen/K. 35,79 m?

Schlafen 1 14,96 m?

Schlafen 2 10,6 m? Wohnkiiche AR

Bad 6,27 m? s

WC 1,70 m? ]

Vorraum 11,98 m? —

AR 2,00 m? . D

Terrasse Zugang 20,65 m? — _ _;.

Terrasse 117,59 m? | I I |

Kellerabteil 7,1 m? | i i
i | i Terrasse i I

1:100 m
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BAU- UND

AUSSTATTUNG

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG (BAB)

ALLGEMEIN

GEPLANT.

DEIN BAUMEISTER.

BAUHERRENAUFGABEN

40 Chronos Wohnbau Gruppe

Der Bautrdger behlt sich Anderungen der Ausfiihrung, insbesondere solcher,
die fiir eine zeitgerechte Fertigstellung dienlich sind, welche weder die Funk-
tion noch die Qualitat der Ausfiihrung wesentlich beeintréchtigen bzw. nicht
insgesamt wertmindernd sind, ausdriicklich vor.

Angefiihrte Produktbezeichnungen sind beispielhaft genannt und kénnen durch
gleichwertige Fabrikate anderer Hersteller ersetzt werden. Alle Produkte nach
Vorgabe des Bautragers.

Der Erwerber hat die Mdglichkeit, den vorgesehenen Ausstattungszustand im
Einvernehmen mit dem Bautréger abzué@ndern, sofern dies mit dem Bauablauf
und den baurechtlichen sowie bautechnischen Bestimmungen vereinbar ist.
Die in den Verkaufsunterlagen angegebenen RaumgroBen sind nach Roh-
baumaBen berechnet. Diese Nutzflachenangaben erfolgen vorbehaltlich des
endgiiltigen Nutzwertgutachten (Parifizierung). Toleranzen von +/- 3 % bleiben
unberiicksichtigt. Vor der Einrichtung der Raume sind — insbesondere bei Ein-
baumdbeln — NaturmaBe zu nehmen.

Das in den Planen eingezeichnete Mobiliar, sowie die auf den Visualisierungen
dargestellten Ausstattungen (z.B. Mobel, Kiichen, ...), sofern nicht ausdriicklich in
dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung genannt, stellt einen Einrichtungsvor-
schlag dar und sind im Kaufpreis nicht enthalten. Bei den Visualisierungen han-
delt es sich um moglichst realitdtsnahe Darstellungen. Der Bautrdger behalt sich
ausdriicklich das Recht vor, noch Anpassungen und Anderungen vorzunehmen.
Normabweichungen u. Hinweise zur Ausfiihrung: In den folgenden Bauteilen
weicht der Neubau Wiesenauergasse 26 teilweise von der ONORM ab.
Bodenebene Duschen: Die bodenebenen Duschen werden gemaB ONORM

B 3407 W4-abgedichtet und verfliest. Eine zusatzliche Abdichtung der Roh-
decke erfolgt nicht, da diese laut Sachversténdigen-Expertisen (u.a. Stellung-
nahme Plankenauer/Matha an den Landesverband der Sachversténdigen fir
Oberosterreich u. Salzburg, Okt. 2018) als unzweckmaBig betrachtet wird.
Balkone: Normgerecht bewehrte Stahlbetonkonstruktion ohne zusatzliche hori-
zontale Abdichtung und ohne Entwésserungsrinnen, gemaB ONORM B 3691 u.
DIN 1986-100; Belag Feinsteinzeug.

Betonoberflachen: Sichtbare Oberflachen von Garagen -sowie Kellerwénden
und Decken, Stiitz- und Sockelwanden, Freistiegen usw werden mit geschalter
Oberflache ohne besondere Anforderungen ausgefiihrt und entsprechen nicht
den Vorgaben der ONORM B2204 sowie sonstigen Sichtbetonrichtlinien.

Der Bautrager ibernimmt die Funktion als Bauherr entsprechend den gelten-
den gesetzlichen Bestimmungen. Dies reicht vom Erwerb des Grundstiickes,

iiber die Einreich- und Ausfiihrungsplanung, die Errichtung des Gebaudes bis
zur Parifizierung und Einverleibung durch die Wohnungseigentumserwerber.

In dieser Funktion ist er auch fiir die Einhaltung des Baustellenkoordinations-
gesetzes verantwortlich.

PLANUNG

ANDERUNGSWUNSCHE
DER KUNDEN

KONSTRUKTIVE AUSFUHRUNG

ENERGIEAUSWEIS - Wiesenauergasse 26
Spezifischer Heizwdrmebedarf, Primér-
energiebedarf, Kohlendioxidemissionen und
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (Standortklima)

_

Vorldufig berechneter Wert:
HWBRe rk = 34,8 kWh/m?a, fgee = 0,75

BAU- UND

AUSSTATTUNG

Die Einreichplanung des gegenstandlichen Objektes ist vom Bautrager selbst
erstellt worden. Der Bautrager behilt sich Anderungen aufgrund von etwaigen
behdrdlichen Auflagen oder baurechtlichen Erfordernissen vor.

Durch die standige Weiterentwicklung der Planungsunterlagen kann es zu
geringfiigigen Abweichungen gegeniiber den Verkaufsunterlagen kommen.

Gerne passen wir die Planung Ihrer Wohnung an lhre individuellen Vorstel-
lungen nach technischen Méglichkeiten an. Im Verkaufspreis ist der Aufwand
fiir eine Planungsvariante inkl. personlichen Beratungsgesprach inkludiert.
Sollten Sie weitere Planungsleistungen wiinschen, so kdnnen diese von lhnen
zusatzlich beauftragt und nach tatsachlichem Aufwand abgerechnet werden.
Fiir die Anderungen erhalten Sie dann ein Angebot mit den Mehr- oder Minder-
kosten von uns, welches Sie beauftragen konnen. Leider sind jedoch nicht im-
mer alle Anderungswiinsche unserer Kunden umsetzbar, da insbesondere das
duBere Erscheinungsbild nicht mehr gedndert werden kann. Daflir bitten wir um
Verstandnis. Sonderwiinsche sind soweit mdglich direkt zwischen dem Kunden
und den jeweils ausfiihrenden Firmen abzuwickeln und direkt von den Kunden
zu beauftragen. Der Bautrager behalt sich das Recht vor, in diese Abwicklung
regelnd einzugreifen. Weiters sind Sonderwiinsche nur insofern moglich, als
diese den Bauablauf nicht behindern und die Bauzeiten (auch der anderen
Gewerke) eingehalten werden kdnnen.

» FUNDAMENTE

Fundamentplatte, Streifen- und Einzelfundamente It. statischen Erfordernissen.
» WANDE

Tragende AuBenwande aus Hochlochziegel 25 cm, Mantel- bzw. Stahlbeton-
wande It. statischen Erfordernissen. Innen Gipsmaschinenputz (Feuchtraume:
Kalkzementputz). AuBen Warmedammverbundsystem laut Bauphysik und
Baugesetz aus EPS, Untersichten wo erforderlich aus Mineralwolle. Oberflache
als Reibputz ausgefiihrt, Farbe entsprechend den Prospektunterlagen wei3
und dunkelgrau. Tragende Kellerwénde aus Stahlbeton, Stérke nach statischen
Erfordernissen, wahlweise aus Fertigteilen oder Ortbeton mit geschalter Beton-
oberflache ohne besondere Anforderungen sowie Feuchtigkeitsabdichtung
nach Erfordernis. Tragende Wohnungstrennwande aus Mantelbeton 25 cm bzw.
Stahlbeton It. statischen Erfordernissen, mit Gipsmaschinenputz oder einseiti-
ger Vorsatzschale aus Gipskarton. Nichttragende Innenwénde aus Hochlochzie-
gel 10 cm und 12 cm mit Gipsmaschinenputz (Feuchtraume: Kalkzementputz).
» GESCHOSSDECKEN

Ortbeton- bzw. Fertigteildecken aus Stahlbeton It. statischer Bemessung mit
schwimmendem FuBbodenaufbau und entsprechender Warme- bzw. Trittschall-
dammung. Deckenuntersicht glatt gespachtelt oder verputzt.

Die Raumhohe betrdgt in allen WohngeschoBen ca. 2,60 m. Aus statischen
Griinden, wie etwa durch eine Deckenabsenkung, kann es in Teilbereichen zu
geringeren Raumhohen kommen, diese liegt jedoch immer tGber 2,50 m.
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» AUFZUGSANLAGEN

Aufzugschéchte aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen und geschalter
Oberflache ohne besondere Anforderungen. Aufzugskabine in barrierefreier Aus-
flihrung.

» OFFENES STIEGENHAUS / STIEGENANLAGE/LAUBENGANG/ZUGANG

Das offene Stiegenhaus ist nordwestseitig mit Vertikallamellen vor den Briis-
tungswanden in Farbe Dunkelgrau verkleidet. Stiegen aus Stahlbeton bzw.
Stahlbetonfertigteilen mit sandgestrahlter Oberflache oder mit Fliesen in
entsprechender Rutschsicherheitsklasse belegt. Schalltechnische Entkoppe-
lung der Stiegen zum Stiegenhaus. Wo erforderlich werden Stiegen, Podeste
und Allgemeinbereiche mit Stabstahlgelander verzinkt samt Edelstahlhandlauf
gegen Absturz gesichert. Die Zugange zu den Tops 01, 04, 08 und 12 sind vom
Laubengang durch eigene Zugangstiiren zu erreichen. Diese Zugangsberei-

che dienen gleichzeitig auch als Terrassen fiir die jeweiligen Tops. Top 08 und
12 sind wie auch die restlichen Laubengange mit geschlossenen Briistungen
gegen Absturz gesichert.

» BALKONE/TERRASSEN

Balkonplatten aus Stahlbeton, Starke nach statischem Erfordernis, wahlweise aus
Fertigteilen oder Ortbeton, Oberflache mit Fliesenbelag, Unter- und Stirnseite mit
geschalter Oberflache ohne besondere Anforderungen. Terrassen mit Betonpflas-
terplatten 50/50cm. Wo erforderlich werden Balkone und Terrassen mit geschlos-
senen Briistungen und Lochplattenelementen gegen Absturz gesichert. Farbton
der geschlossenen Briistungen in der AuBenwandfarbe, Lochplattenelemente
dunkelgrau.

» DACHAUSBILDUNG

Flachdach als Warmdach mit Warmedammung gemé&B Bauphysik bzw. Bauge-
setz, Dachhaut bituminds abgedichtet oder als Foliendach ausgebildet. Fertige
Oberflachen der Terrassen im 2.0G und 3. OG mit Betonplatten, restliche
Dachflachen am Hauptdach mit extensiver Dachbegriinung. Samtliche Verble-
chungen verzinkt, Regenabfallrohre aus beschichtetem Aluminium in Farbe.
Uberdachung des Stiegenhauses mittels Betondecke und extensivem Flach-
dach, Uberdachung von Dachterrassenteilflichen im 2.0G und 3.0G durch die
auskragenden Hauptdéacher in Stahlbeton, Unterseite mit geschalter Oberflache
ohne besondere Anforderungen.

» GARAGE Wande aus Fertigteilen oder Ortbeton mit geschalter Betonoberflache
ohne besondere Anforderungen, Fahrbahn und Parkplatze Oberflache asphaltiert.
» KELLER Wande wahlweise aus Fertigteilen oder Ortbeton mit geschalter Be-
tonoberflache ohne besondere Anforderungen, Bodenoberflache geschliffen.

» WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Turblatt in entsprechender Klima- und Brandschutzklasse bzw. den behordli-
chen Vorgaben. Farbe: weiB. Sicherheitsbeschlag mit Driicker und Tiirspion.
» INNENTUREN

Glatte Tiirblatter (Rohrenspankern) mit Holzumfassungszarge, Farbe wei3, mit
Leichtmetallbeschlag, WC und B&ader mit WC-Beschlag.

TUREN, FENSTER,
SONNENSCHUTZ,

HAUSTECHNIK-INSTALLATION

Waschtisch Laufen Pro A
650 x 480 mm
oder glw.

J 4. =

-\

jf A

Einhebel-Waschtisch-Mischer
Alva Aqua Una
oder glw.

?a-ﬂ__: .

Wand-WC Laufen Lua
Tiefspiler 520 x 360 mm
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» FENSTER- UND TERRASSENTUREN Lage und GroBe der Fenster entsprechend
der Ausfiihrungsplanung. Kunststofffenster weil mit entsprechender Schall- und
Warmedammung It. Bauphysik bzw. Baugesetz. Dreh- bzw. Drehkipp-Beschldage
mit versperrbaren Fenstergriffen und Fixverglasungen. Je Wohnung wird ein Ter-
rassen- oder Balkontiirelement mit flacher Alu-Bodenschwelle ausgefiihrt. Stan-
dardmaBig werden alle Elemente der Wohnungen mit 3-Fach-Verglasung ausge-
fiihrt, Fensterbanke innen aus weiB beschichteten Holzwerkstoffplatten, in den
Badezimmern gefliest sowie AuBenfensterbédnke in Aluminiumblech beschichtet.
» SONNENSCHUTZ Sonnenschutz bei allen Fenstern und Terrassentiiren der
Aufenthaltsrdume, Ausfiihrung mit Raffstores mit Z-Lamellen 70 mm, Bedienung
mit Handkurbel, bei den Tops 11 und 12 kommen elektrische Raffstores mit
Schalter neben dem Element zur Ausfiihrung.

» KELLERFENSTER Lage und GroBe der Fenster entsprechend Ausfiihrungspla-
nung in Kunststoff weil mit Drehkipp-Beschlagen.

» INNENVERGLASUNGEN In den Fluren der Tops werden iiber den Tiiren zum
Wohnraum innenliegende Fixverglasungen mit einer Breite von ca. 80 cm und ei-
ner Hohe von ca. 40 cm ausgefiihrt (Belichtung Vorraum), in den Wohnungen Top
01, 04, 05, 08, 09, 11 sowie Top 12 offener Zugang ohne Tiire und Oberlichte.

» HEIZUNG

Die Warmeversorgung erfolgt aus dem Fernwarmenetz der Holding Graz. Die
Ausfiihrung als Zentralheizungsanlage erfolgt nach den giiltigen O-Normen fiir
den Bau von Warmwasserheizungen in geschlossenen Heizsystemen. In allen
Tops wird eine FuBbodenheizung mit separater Regelung fiir jeden Aufenthalts-
raum (Vorraum nicht regelbar) ausgefiihrt. In jeder Wohneinheit ist ein separater
Funkzéhler (Mietzahler des Messunternehmens) vorgesehen.

» SANITARAUSSTATTUNG

Sanitdrgegenstédnde wie Waschbecken, Duschen und WC werden in der Sanitér-
farbe weiB sowie Armaturen mit verchromten Oberflachen eingebaut. Die Anzahl
und Positionierung ist in den Verkaufsplanen dargestellt.

» WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung erfolgt aus dem leitungsgebundenen Trinkwassernetz der Hol-
ding Graz. Wasserverteil- und Steigrohre werden aus Kunststoffrohren herge-
stellt. Es ist eine gesonderte Wasserabsperrung fiir jede Wohnung vorgesehen.
» WARMWASSERVERSORGUNG

Die Warmwasserversorgung der Badezimmer und Kiichen erfolgt mittels de-
zentraler Warmwasseraufbereitung mittels Wasserspeicher je Top, positioniert
uber der Waschmaschine oder in den Absellrdumen nach Wahl des Bautrdgers.
WC-Handwaschbecken mit Kaltwasseranschluss.

» RAUMENTLUFTUNG

Innenliegende WCs werden mittels Unterputzventilatoren mit Nachlaufrelais
uber Dach entliiftet. Der Dunstabzug in den Kiichen ist mit Umluft auszuftihren.
» WC-ANLAGEN

Wandhéangend mit Tiefsplilschalen aus Porzellan, WC-Sitz mit Toilettendeckel mit
Absenkautomatik und Wandeinbauspiilkasten.
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%
Tt o2

Dusche Einhebel-Mischer
Alva Aqua Una
oder glw.

Brausegarnitur
Alva Prisma Sana
oder glw.

_-j_q q_

ELEKTROINSTALLATION

Wohnungsverteiler Hager
oder glw.

Schalter und Stecker
Fabrikat: Berker
Type: S1

Rauchmelder
Symbolbild
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» DUSCHANLAGEN

Walk-In Duschanlagen verfliest 80/80 cm mit mittigem Gully, Ablaufgarnitur

und Brausehebelmischer mit Keramikscheibendichtung, Schlauchbrause mit
Metallschlauch und Wandbrausehalter. Eine freistehende Duschwand wo in den
Verkaufsunterlagen dargestellt.

» KUCHENANSCHLUSS

Fiir Kiichenspiile und Geschirrspiiler sind entsprechende Anschliisse vorgese-
hen. Der Abwasserablauf ist dicht verschlossen, der Kiichenanschluss hat durch
den Kunden zu erfolgen und ist gesondert zu beauftragen.

» WASCHMASCHINENANSCHLUSS

Kommt entsprechend den Verkaufsplanen zur Ausfiihrung und ist mit Ablauf-
ventil und Unterputzsiphon und Abdeckplatte in Farbe Chrom vorgesehen.

» WASSERANSCHLUSS TERRASSE / GARTEN

Bei allen ErdgeschoB-Wohnungen mit Gartenanteil sowie den Tops 05, 09, 11
und 12 wird bei den Hauptterrassen jeweils ein Kaltwasserauslauf mit frostsi-
cherer Armatur mit Schlauchanschluss installiert. Ebenfalls ist eine allgemeine
Wasserentnahmestelle in der Wohnanlage vorgesehen..

Die elektrische Anspeisung erfolgt ausgehend von einem Hauptverteiler {iber
Subzahlerleitungen und Wohnungsverteiler. Ausfiihrung der Oberflachen der
Sub-Verteiler, Schalter und Steckdosen ist weiB. Telefonversorgungsleitung im
Vorraum. TV-Anschluss mittels Anschlusssteckdose im Wohnraum. Zentrale Sat-
Anlage auf dem Dach. Fiir EDV-Leitungen ist eine Leerverrohrung vom Vorraum
bis zu einer Leerdose im Wohnraum vorgesehen.

» STROMKREISE

Die Anzahl und Ausfiihrung der Stromkreise wird entsprechend der O-Norm

E 8015-2 ausgefiihrt.

» ELEKTRO-, WAND-, DECKENAUSLASSE, LICHTSCHALTER UND STECKDOSEN
Die Anzahl und Ausfiihrung der Auslasse und Schalter sowie Steckdosen wird
entsprechend der O-Norm E 8015-2 ausgefiihrt.

Vorraum: 1 Deckenauslass mit Wechselschalter (bei RaumgroBe iiber 6,0 m2 2
Stk. Deckenausladsse), 2 Steckdosen, 1 Wohnungsverteiler, 1 Telefonanschluss,
1 Gegensprechanlage Audio

Kiichenbereich: 1 Deckenauslass mit Schalter, 1 Herd-Anschlussdose, 2 Steck-
dosen (2x2-fach), 1 Steckdose Geschirrspiiler, 1 Steckdose Kiihlschrank,

1 Steckdose Dunstabzug

Wohnbereich: 2 Deckenauslasse mit Serienschalter, 5 Steckdosen (2x2-fach,
1x1-fach), 1 Antennensteckdose, Leerdose

Zimmer: 1 Deckenauslass mit Ausschalter, 4 Steckdosen (4x1-fach).
Badezimmer: 1 Deckenauslass und 1 Wandauslass mit Schalter, 4 Steckdosen
mit Abdeckung (2x2-fach), 1 Steckdose fiir Waschmaschine und Trockner.

WC: 1 Deckenauslass mit Ausschalter, 1 Liifterauslass mit Schalter und Nach-
laufrelais (nur bei WC ohne Fenster).

Abstellraum: 1 Deckenauslass mit Ausschalter, 1 Steckdose

Terrasse Zugang: 1 Deckenleuchte mit Bewegungsmelder

ELEKTROINSTALLATION

ALLGEMEINBEREICHE
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Balkon / Terrasse: 1 Deckenleuchte mit Ausschalter, 1 Steckdose mit
Abdeckung, Top 05, 09, 11 sowie 12: 3 Deckenleuchten mit Ausschalter,

1 Steckdose mit Abdeckung.

Keller / Kellerersatzraume: Gange mit Deckenleuchten und Wechselschalter.
Kellerabteile bzw. Ersatzraume: 1 Steckdose je Abteil

Garage: Decken- & Wandleuchten mit Bewegungsmeldern. Schliisselschalter an
Tiefgaragenwand und 1 Fernbedienung je Parkplatz fiir Garagentor, Ampelre-
gelung.

Laubengang/ Stiegenhaus: Deckenleuchten mit Bewegungsmelder.

» ZENTRALE SCHLIESSANLAGE

Mit der Zentralen SchlieBanlage sind alle zur Wohneinheit gehdrigen Teile (z.B.
Briefkasten, Kellerabteil, Tiefgarage, ...) mit einem Schliissel sperrbar (5 Stk.
Schliissel werden je Wohneinheit iibergeben)

» SPRECHANLAGE Audio im Zugangsbereich des Stiegenhauses.

» KELLERABTEILE / KELLERERSATZRAUME

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil entsprechend der Planung zugeordnet.
AuBenwande: siehe Keller (Beschreibung unter konstruktiver Ausfiihrung),
Trennwande: Metalllamellenwénde nicht vollstdndig verschlossen.

» GARAGENPARKPLATZE

Es sind insgesamt 15 Parkpléatze in der Garage vorhanden, davon 1 Park-

platz Behindertengerecht. Die Parkpldtze weisen eine Breite von ca. 2,50 m,
ca. 2,90m und ca. 3,50 m auf (behindertengerechter Parkplatz ca. 3,50 m).

» MULLPLATZ

Wand aus Stahlbeton mit geschalter Betonoberflache ohne besondere Anforde-
rungen, restliche Abtrennung: Metalllamellenwande.

» AUSSENANLAGEN

Humusierung & Begriinung der Rasenflache. Die Grundstiicks- und Garagenzu-
fahrt, der Zugang zur Wohnanlage sowie der Besucherparkplatz werden asphal-
tiert. Die Gehwege im EG werden gepflastert (Betonpflasterplatten 50/50, grau),
Regenwasserversickerungsanlagen It. Planung in Form von Sickerschdchten
dimensioniert nach O-Norm.

Einfriedungen: Kunststoffbeschichteter Maschendrahtzaun bzw. wo erforder-
lich in absturzsicherer Ausfiihrung als Abgrenzung der Gartenanteile sowie

zur Wiesenauergasse mit einer Hohe von 1,0 m zu den Nachbargrundstiicken,
Farbe Griin.
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Wohnungen: Wande und Decken mit Innendispersion, Farbe Wei3.
Tiefgarage und Keller: kein Anstrich

» PARKETTBODEN

Parkettbdden in den Rdumen: Wohnen/Essen/Kochen, Schlafzimmer.
2-Schicht Fertigparkett Eiche geklebt in Langriemenform mit 9 mm Gesamtstar-
ke im wilden Verband verlegt bzw. wird im Standard eine weitere Holzart oder
Sortierung zur Auswahl angeboten. Sesselleiste aus Holz auf den Parkettboden
abgestimmt. Durch den Bautrager erfolgt eine Bemusterung zur Auswahl durch
den K&ufer. Andere Parkettboden oder Verlegearten moglich.

» FLIESEN

Bodenfliesen in den Raumen: Vorraum/Flur, Bad/WC, WC, Abstellraum mit
Fliesen 30/60 cm. Fliesen und Verfugung in Standardfarben nach Wahl.
Wandfliesen in den Bédern mit Fliesen 30/60 c¢m.

Fliesen und Verfugung in Standardfarben nach Wahl. Héhe bis Tiirstockober-
kante. Restlich verflieste Boden mit Sockelfliesen ausgefiihrt.

Durch den Bautrdger erfolgt eine zusatzliche Bemusterung mit 4 Fliesen gleicher
Qualitét fiir Boden- bzw. 2 fiir Wandfliesen zur Auswahl durch den Kaufer.
Andere Formate und Farben sind gegen Aufpreis maglich.

Eiche im wilden Verband Beispielfoto Parkett

in Langriemen-Optik Zwei-oder Dreistab-Optik
Standard Parkett Boden Weitere Holzart oder Sortierung
WANDFLIESEN:

Weiss matt 30/60 oder
Weiss glanzend 30/60

BODENFLIESEN:
Format 30/60
in 4 Farben

BALKON- u. STIEGENHAUSFLIESEN:
Format 30/30 grau in entsprechender
Rutschsicherheitsklasse

NOTIZEN

Zurlick zum Inhalt
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[ Fertigstellung:
f LeonhardstraBe 61
. o ier 8010 Graz
GRAZ Wetzelsdor provisionsfreie C h ronos
k uf O KalvarienbergstraBBe
Verka
22-26
8020 Graz
WOHNUNGEN SCHLUSSELFERTIG GroBmannstraBe 20
1220 Wien
Wotntiche | Torsse __Balion_foler _Garen __Gesampris VERKAUF & INFORMATION T
Top 01 63,81 m? 48,4 m? 8,1m? | 136,9m? € 338.700- 8020 Graz Fertigstellung:
Top 02 EG 49,13 m? 11,1 m? 8,1m’ 103,8 m? € 263.300,- Chronos Wohnbau Gruppe GmbH :g":gegdmer Giirtel 14
raz
Top 03 EG 58,30 m? 15,5 m? 8,1 m? 62,3 m? € 301.000,- Bau- und Bautrdgergesellschaft
) ) ) ) — Franz-Pratter-StraBe 5
Top 04 EG 71,08 m 34,24 m 8,1m 207,89 m € 389.800,- Bauplanung - Baumanagement _ 8020 Graz
Fertigstellung:
Top 05 1.06 76,79 m? 63,7m’ | 81m’ € 380.600,- 8010 Graz, Merangasse 55a Merangasse 55 A
Top 06 1.06 66,52 m? 205m? | 7,3m? € 322.500,- 8010 Graz
Top 07 1.06 58,30 m? 16,5m? | 55m? € 284.900,- T. +43 316 835679-0
Top 08 1.06 | 7108m? | 135m2 | 190m? | 62m? € 359.600,- office@chronos-wohnen.at _
www.chronos-wohnen.at
Top 09 2.06 71,78 m? 73,4 m? 6,2m? € 384.000,- Fertigstellung:
Top 10 2.06 59,26 m? 18,4 m? 7,1 m? € 312.900,- — Bienengasse 14 A
8020 Graz
Top 11 2.06 110,45 m? 57,0 m? 7.1 m? € 655.800,- . .
Fertigstellung: Johann-Michael-
Top 12 3.06 83,30 m? 138,24 m? 7,1 m? € 495.000,- Anton-Kleinoscheg- Steffn-Weg 1
Strae 46 8010 Graz
. 8051 Graz
PARKPLATZ E Werndorf bei Graz
8402 Werndorf
Parkplatze in der Tiefgarage ‘ Anzahl ‘ Preis je Platz
Einzelparkplatz ParkplatzNr. 3,4,5,6,7,9, 10,13, 14, 15 10 € 25.000,- =
Breiter Parkplatz Parkplatz Nr. 1,2, 11,12 4 € 27.000,- Fertigstellung:
i Pfarrgasse 11
Behindertengerecht | Parkplatz Nr. 8 1 € 29.500,- SozogGraz
Fertigstellung:
Grunderwerbssteuer 3,5% des Kaufpreises GaswerkstraBBe 47
Grundbuchseintragungsgebiihr 1,1% des Kaufpreises * X 8020 Graz
Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung 1,5% des Kaufpreises zuziiglich USt. und Barauslagen An|egerprelse Dominikanerriegel 18 +20
auf Anfrage 8020 Graz o
" —_— ‘ . . L ‘ . Fertigstellung:
*Am 20. Mdrz 2024 wurde im Nationalrat die tempordre Befreiung von den Gebiihren fiir die Eintragung von Eigentumsrecht und Pfandrecht im Grund- Pfarrgasse 15
buch bei Erwerb von Wohnraum beschlossen. 8020 Graz
Die tempordre Befreiung von den Gebdiihren fiir die Eintragung von Eigentumsrecht und Pfandrecht im Grundbuch gilt fiir den Erwerb von Wohnraum
sofern der Kaufvertrag fiir die Liegenschaft oder der Pfandbestellungsvertrag nach dem 31. Mérz 2024 geschlossen wurde, der Antrag auf Eintragung Kontaktieren Sie uns!
im Grundbuch zwischen dem 1. Juli 2024 und dem 1. Juli 2026 eingereicht wurde bzw. wird, die erworbene Wohnung oder das Grundstiick der Befrie- =
digung eines dringenden Wohnbediirfnisses dienen (nachgewiesen durch eine Hauptwohnsitzmeldung und die Aufgabe bisheriger Wohnrechte) und der . R e Fertigstellung:
) ) ] ) ) ) o ) Wir stehen gerne fir ein personliches KalvarienberastraBe 15
pfandrechtlich gesicherte Kredit zum Kauf des Eigenheims aufgenommen und durch eine Bankbestétigung nachgewiesen wurde. . . 9
Die Geblihrenbefreiung gilt bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 Euro. Fiir den Teil, der iiber 500.000 Euro hinausgeht, ist die Gebliihr zu ent- Beratungsgesprach zur Verfugung. 8020 Graz -
richten. Bei einer Bemessungsgrundlage von mehr als 2 Millionen Euro besteht keine Gebiihrenbefreiung. Alle Wohnungen werden provisionsfrei und Griindung der Chronos
Die Gebiihrenbefreiung ist je Rechtsgeschiift separat zu betrachten, daher sind beim Kauf durch 2 Personen 2 x 500.000 Euro gebiihrenbefreit. direkt vom Bautrager verkauft. }ch:mbau Gruppe
in Graz
o V|
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